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Burmistrza Miasta i Gminy Pacanow
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 11 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2000 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku: PVE 236 Sp. z o0.0., reprezentowanej przez Pana Damiana Bebnista, ul. Le$na 24/85, 85-676
Bydgoszez z dnia 14.11.2022r.;

ustalam na rzecaz:

PVE 236 Sp. z o.0.
z siedziba: ul. Chodkiewicza 7/1 C, 85-065 Bydgoszcz

nastepujace warunki zabudowy i zagospedarowania terenu obejmujacego nieruchomodci polozone w migjscowosci
Slupia, obreb: 0018 Stupia, oznaczone w ewidencji gruntéw numerami 971, 1029, 1098 oraz 1099, jednostka
ewidencyjna: Pacanow — obszar wiejski, gmina Pacandw.,

1. RODZAJINWESTYCJL:

1) Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z towarzyszacymi elementami infrastruktury
zwigzanymi z budown i eksploatacja modutéw fotowoltaicznych,

O zakresie programowym inwestycji obejmujgcym:

s Elektrownig fotowoltaiczng o lgcznej mocy do 2 MW i wysokosci konstrukeji do 4,0 m (montaz ogniw na
konstrukcji stalowej, posadowionej w gruncie, o orientacji potudniowej, pod kgtem 15 do 40 stopni);
Falownili (inwertery) — do 20 sztuk;

Stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV — do 2 szt, o powierzchni do 200 m® kazda (wraz
z transformatorami, magazynami energii oraz rozdzielniami elekirycznymi i osprzetem elektrycznym
gwarantujgeym prawidiowe funkcjonowanie instalacyi);

Instalacjg monitorujgeq ilosé wyprodukowanef energii oraz pracg elekirowni stonecznej;

s Towarzyszqeq infrastrukiurg techniczng (przewody elektryczne nisko- i S$rednionapigciowe, sie¢
teletechniczng i telekomunikacyjng, instalacje odgromowe, preepigciowe oraz przetezeniowe),

*  Ogrodzenie, o$wietlenie, system monitoringu wizyjnego, zjazdy z drdg, drogi dojazdowe/wewnetrzne oraz
place manewrowe,

II. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE LZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI;

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Zgodnie z §2 pkt. 1, lit. ,,h” rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczenl 1 nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r, nr 164 poz. 1589), pod wzgledem rodzaju zabudowy,
przedsigwzigcie objete decyzjg posiada funkcje zaliczang do obiektéw infrastruktury technicznej
o charakterze nie przesylowym, lecz produkujacym energic elektryczna ze Zrédel odnawialnych.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie art, 61 ust. 3 postanowiedi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym w przedmiotowe] sprawie nie maja zastosowania przepisv ust 11 2 tegoz art. 61

warunkujacych ustalenie warunkéw zabudowy od spehienia_wymogu w zakresie kontynuacii funkcii. cech

zabudowy, linii zabudowy i dostepnosci terenowej do drogi publicznei.
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Dla przedsiewziecia-inwestycyinego dotyezacego budowy systemu komunikacji wewnetrznej (drég oraz
placéw manewrewych),-ogrodzenia, ofwietlenia oraz stacji transformatorowych i nie-maja zastosowania
wymagania arf. 61 ust. 1 pkt. 1 i2 ustawv z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu :i zagospodarowaniu

przestrzennym,

Dla przedsiewrzigcia mwestycy]nego polegajacego na budowie zijazddw nie majg zastosowania wymagania art,
61 ust. 1 pkt. 1 i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggspodarowaniu przestrzennym. Projektowane

zjazdy winy by¢ zaprojektowane 1 zrealizowane zgodnie z przepisami szezegdlnymi w tym zakresie, w sposdb
odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowania i przeznaczemia, aw szezegdlnoSei winny byé
dostosowane do wymagan bezpieczefistwa ruchu na drodze, wymiardw gabarytowych pojazddw, dla ktérych s
przeznaczone, oraz do wymagan ruchu pieszych. Winny spetniaé parametry okreélone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drdg
publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1518),

Rozmieszczenie elementdw fotowoltaicznych oraz towarzyszacych urzgdzen niezbgdnych do wykorzystania
energii stonecznej do produkcji energii elektrycznej a takze pozostalych elementéw infrastruktury techniczngj
i komunikacyjnej, nalezy uécislié na etapie prowadzonego postgpowania administracyjnego zmierzajacego do
udzielenia pozwolenia na budowe w dostosowaniu do wymogdw obowiazujacych przepiséw szczegdlnych, w tym
techniczno-budowlanych, Polskich Norm oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, wsposdb zapewniajacy
spelnienie wymogdw ockreflonych miedz innymi w ustawic - Prawo budowlane. Powierzchnia zabudowanej
cze$el nieruchomoséci nie powinna przekraczaé 60%, zas udzial powierzehni biglogicznej czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni dzialki objetej decyzja.

Za obligatorvjnie uznaje sie sporzadzenie projektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze§nia 2020 r.. w sprawie szezegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz, U.
7 2021 r., poz. 1609}, zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwea
2021 r. (Dz. U. 2021 r., poz. 1169).

W zagospodarowaniu dziafkd nalezy zapewnié, stosownie do jej przeznaczenia isposobu zabudowy,
odpowiednia liczbe migjsc postojowych dla samochoddow uzytkownikdéw statych 1przebywajacych okresowo.
Podstawowe parametry projektowanych miejsc postojowych, rodzaj nawierzchni, sposéb obstugi komunikacyjnej
a takze parametry techniczne wynikajace z cech funkcjonalnych inwestycji oraz uwarunkowan terenowych nalezy
uécisli¢ na etapie postepowania administracyjnego zmicrzajacego do wudzielenia pozwolenia na budowe.
Uzasadnienie niezbednei ich ilodci, musi bvé czescia projektu zagospodarowania dzialki, stanowiacego integralna
czes¢ projektu budowlanego, przy uwzglednieniu wymapganej powierzchni biologicznie czyvnnej i wskaZnika
zabudowy,

Teren objety decyzja nie przylega do drogi publicznej. Posiada dostep do drogi publicznej za posrednictwem
drég wewnetrznych (o numerach ewidencyjnych 1098 oraz 1099). Z uwagi na polozenie terenu objgtego decyzja
w pasie terenu nieprzylegajacym do drogi publicznej, dla projektowanego przedsiewzigcia nie ustala sig linii
~zabudowy, bowiem kazdy sposOb. reahzaCJl inwestycji z zachowaniem warunkoéw technicznych, nie spowoduje
naruszenia przepiséw w zakresie wymaganej minimalnej odlegloci od drogi publicznej okre$lone] ustawa z dnia
21 marca 1985 r, o drogach publicznych (t. j. Dz. U, z 2022 r., poz. 1693 ze zm.).

2. Ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Przedsiewziecie inwestycyjne objete niniejszg decyzjg jest zaliczone do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839). Laczna powierzchnia
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia (w tym
tymczasowego) wynosi ok, 1,2 ha — wobec powyZszego planowane zamierzenie osiaga progi okreslone w §3 ust 1,
pkt. 54 lit. ,,a” ww. rozporzadzenia. W zwiazku z powyzszym, podjecie niniejszej decyzji zostato poprzedzone
uzyskaniemn decyzii ,,0 §rodowiskowych uwarnnkowaniach przedsiewziecia” o ktérej mowa w art, 72 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji ¢ érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
drodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §redowisko (t. j. Dz, U, z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Decyzja ZNAK:
R0OS.6220.8.2022 z dnia 12.08.2022 r., o érodowiskowych uwarunkowaniach dotaczona do wniosku
Inwestorskiego, Burmistrz Miasta i Gminy Pacandw, orzekl o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z
infrastruktura, towarzyszaca w obrebie Stupia, planowanego do realizacii na dziatkach o numerach ewidencyjnych
971, 1029, 1098 i 1099 obreb Siupia, gmina Pacandw, jednoczeénie wskazujac istotne warunki korzystania ze
érodowiska w fazie realizacii ieksploatacji przedsiewziecia. Realizacjs inwestycji winna byé prowadzona
w koordynacii z innymi planowanymi zamierzeniami tak, aby wyeliminowaé lub zminimalizowaé ucigzliwosei
Zzwiazane z jej oddzialywaniem na $rodowisko, poprzez m.in, wiadciwg organizacje robdt i rozlozenie w czasie
prowadzonej inwestycji. W ramach dziatan minimalizujacych wplyw tej fazy na §rodowisko, teren zajety w zwiazku
z realizacja inwestycji oraz jego zaplecze zlokalizowany winien byé z uwzglednienie zasady minimalizacji zajgeia
terenu i przeksztalcenia jego powierzehni, a po zakoficzeniu prac uporzadkowany. W decyzji o frodowiskowych
vwarunkowaniach zawarto réwniez stwierdzenie, iz w przypadku gdy realizacja zamierzenia bedzie wiazata sig z
tamaniem zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkow rodlin, zwierzat igrzybéw objetych ochrong —
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konieczne bgdzie uzyskanieTstosownych zezwolend, o ktorych mowa w art. 56 ustawy o-ochronie przyrody.
Przedsigwziecie nie bgdzie oddzialywad na roznorodnoéé biologiczna, a realizacja zamierzenia'iie bedzie wigzala
sie z wycinka drzew i krzewdw. Na obszarze inwestycyjnym nie stwierdzono takze wystepawania chronionych
gatunkéw roflin, grzybow oraz chronionych siedlisk przyrodmczyoh Na etapie eksplodfacji przedmiotowe
przedsigwzigeie nie bgdzie powodowaé oddzialywari w zakresie emisji do powietrza, ani istotnej emisji hatasu,
Zamierzenie nie zalicza sie réwniez do zaktaddw stwarzajacych zagrozenic wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz nie nalezy do przedsiewzieé, dla ktérych mozna utworzy¢ obszar ograniczonego oddziatywania
wmy$l zapisow Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska. Nie bedzie réwniez oddzialywaé transgranicznie na
srodowisko. Z uwagi na charakter przedsiewziecia — nie przewiduje sic zagrozenia dla §rodowiska na skutek
ewentualnej awarii w pracy instalacji, warunkiem tego jest zapewnienie whasciwego stanu technicznego urzadzen i
nadzdr nad ich praca. Analiza kumulacji oddzietywar planowanej inwestycji z przedsigwziceiami realizowanymi w
najblizszym sasiedztwic pod katem wplywu emisji pola elektromagnetycznego oraz oddziatywania na érodowisko
przyrodnicze — nie stwierdzono w tym zakresie znaczacego negatywnego wplywu. Spelnienie przez Inwestora
wymagan wykazanych w decvzji na etapie realizacji i eksploatacii nie spowoduje wzrostu uciazliwoéci na
srodowisko, Zawarte w decyzji warunki w pelnym zakresie uznaje si¢ za obowiazujace,

Dziatka objeta decyzja nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w zasiggu Solecko — Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
wyznaczonego Uchwala Nr XXXV/621/13 Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Sw. z 1 pazdziernika 2013 r. poz. 3313), ktory jest forma ochrony przyrody w my$l art, 23 ust. 21 3
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz U. 22022 1., poz. 916 ze zm.). Przedmiotowa

inwestycia na warunkach okrestonych w niniejszej decyzji nie narusza zakazéw i nie stoi w sprzecznodci

z regulacjami okredlonymi dla ww. obszaru, a co za tym idzie — nie wplynie negatywnie na jego Srodowisko
przyrodunicze,

Przedsiewziecie usytuowane jest poza: terenami osuwisk, gtéwnymi zbiornikami wod podziemnych oraz poza
udokumentowanymi ziozami kopalin i ujeé¢ wéd podziemnych. Dziatka poloZona jest w zasiegu JCWPd 115 —
PLGW20001135. Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie negatywnie oddzialywac na cele érodowiskowe wyznaczone
dla jednolitych czgsei wéd podziemnych, okreslone w art, 59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 2233 ze zm.).

Teren objety ninisjsza decyzja znajduje sic w czeSei na obszarze szczegdlnego zagroZenia powodzia,
w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r, — Prawo wodne (t. i. Dz. U. 22021 ., poz. 2233 ze zm.),
t. J. na obszarze, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).
Zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo wodne, pozwolenie wodroprawne wymagane jest na
lokalizowanie na obszarach szezegélnego zagroZenia powodzia nowych obiektéw budowlanych oraz
gromadzenie na obszarach szezegdlnego zagroZenia powodzia Sciekéw. W projekcie budowlanym winny zostaé
prz ngte rozwigzania ograniczajgce skutki ewentualnych podtopien i powodzi. Wnioskodawca o realizacii
Zamierzenia przesa,dza na wiasne ].'VZVkO

Z uwagi na wystgpowanie na terenie objetym decyzja urzadzet melioracji wodnych (16w mehoracyjny R—33),
zgodnie z art. 192 ust. 1 plkt 1, w zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. ,,a” ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 2 2022 ., poz. 2625 ze zm.) — zabrania si¢ ich niszczenia i uszkadzania. W przypadku ich przekroczenia
urzadzeniami technicznymi zobowiazuje sig inwestora do uzgodnienia warunkdw wykonania przejécia danego
urzadzenia lub lokalizacii z Padstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Zobowiazuje sie Inwestora do
wylkonania na wlasny koszt naprawy lub przetozenia urzadzenia wodnego w taki sposdb, by jego funkcjonalnosé nie
zostata zmieniona. Zgodnie z art. 389 pkt. 6 w zwiazku z art. 17 ust, 1 pkt. 4 ww. ustawy w przypadku przebudowy,
likwidacji lub budowy nowych urzgdzefi melioracji wodnych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne. Wszystkie
roboty inwestycyjne muszg by¢ wykonane zgodnie z przepisami ww. ustawy Prawo wodne.

W zasiggu terenu objgtego niniejsza decyzja nie wystepuja obiekty stanowiace dobra kultury w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz 840).
W przypadlu wystapienia na terenie objgtym decyzja chronionych prawem stanowisk archeologicznych — wszystlkie
osoby prowadzace roboty ziemne, ktére odkryja przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, Ze jest on
zabytkiem, sa zobowiazane do przesirzegania przepisow ww. ustawy, a w szczegdhosci dotyczaeych:

a) zabezpieczenia odkrytego przedmiotn i wstrzymaniu wszelkich robot mogacych go uszkodzié lub zniszezyé;
b) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza

Miasta i Gminy Pacanéw.

3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Dzialka objeta niniejsza decyzja znajduje siec w zasicgu obszara wyposazonego w ogdlnogminne sieci
infrastruktury technicznej.

* Instalacja fotowoltaiczna wymaga przytaczenia do sieci energetycznej $redniego napiecia — na warunkach
okreslonych przez wlasciwego zarzadee (PGE Dystrybucja S.A., w oéwiadczeniu o zapewnieniu dostaw energii
elektryczne] znak: WZD/L.d2.5700/6359 z dnia 26.05.2022 r.). Nie wymaga budowy przylaczenia do sieci
wodociagowej 1 kanalizacyinei,

e  Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, na teren wiasnej nieruchomosci;

e Zewngtrzne odwietlenie terenu — nieagresywae dla uzytkownikdw terendw sasiednich;
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o Instalacfa-edgromowa 1 uziemiajaca zgodnie z wymogami Polskiej Normy=w tym zakresie, dopuszcza sig
realizacjgdnnego systemu zabezpieczed gwarantujgcego spelnienie wymogéw: przepiséw szezegdlnych w tym
zakresie;

» Odpady state (komunalne) winny byé gromadzone w pojemnikach do-czasowego gromadzenia odpadkéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosel ich segregowania, nastepnie wywoZone przez odpowiednie shuzby
komunalne na podstawie zawartych umow o $wiadczenie ustug;

» System instalacji fotowoltaicznej nie generuje odpadéw bezpodrednic w produkeji energil elekiryczne].
Jedynym odpadami moga byé panele PV i urzadzenia elektroniczne systemu, dla kidrego przygotowano okres
uzywalnoéel na poziomie 20-30 lat. Po okresie eksploatacji winna by¢ w 100% zdemontowana i poddana
utylizacji na warunkach okredlonych w przepisach szezegdlnych w tym zakrosie,

e  Obstuga komunikacyjna - ustala si¢ miejsce dostgpu do drogi publicznej za poérednictwem droég wewngtrznych
(niernchomodei o numerach ewidencyjnych 1098 oraz 1099) poprzez projektowane zjazdy. Zjazdy winny
spelniaé warunki okre$lone w przepisach szczegolnych, w sposdb odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym
zich usytuowania i przeznaczenia, a w szczegdlno$ci winny by¢ dostosowane do wymagan bezpieczenstwa
ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdow, dla ktdrych sg przeznaczone, oraz do wymagan ruchu
pieszych, Przebudowa zjazdu do wymaganych parametrdw, wymaga uzyskania w drodze decyzji
administracyjnej, stosownego zezwolenia zarzadey drogi, o ktdrym mowa w art. 29 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz, U, z 2022 r., poz. 1693 ze zm,). W przypadku zmiany dostepnodcei do
drogi publiczne] — na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

4. Wymagania dotvezgce ochrony intereséw 0s6b trzecich,
Przedsigwziecie inwestycyjne objete niniejsza decyzja nie moze spowodowaé naruszenia uzasadnionego
interesu osdb trzecich przez:
a) pozbawienie:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwo§ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
- dostgpu §wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) spowodowanie ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne 1 promieniowanie,
zanieczyszezenia powietrza, wody i gleby.
(Gwarancjs nienaruszalnodcei tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego z uwzglednieniem wymogdw
okreslonych w art. 5 ustawy — Prawo budowlane. Zostana one uéci§lone na etapie posigpowania administracyjnego
zmierzajacego do udzielania pozwolenia na budowg. Wejécie na teren sasiedni wymaga, porozumienia z jego
dysponentami, uporzadkowania i przywrbcenia poprzednich walordw gruntu oraz wyplacenia ustalonych umowa
odszkodowan,

5. Ochrony obiektéw budowlanyeh na terenach goérniczyeh.

Nieruchomosé objeta decyzja nie znajduje sie w zasiggu terenu gdrniczego, zatem realizowane przedsigwzigcie
nie podlega wymogom sprecyzowanych w ustawie z dnia 4 lutege 1994 r. — Prawo geologiczne i1 gérnicze (t. ].
Dz U.,.z2022 r,, poz 1072 ze zm.).

I11. LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN INWESTYCII:

Zasigg rozgraniczajacy teren inwestycji wyznaczono linig ciagly koloru czarnego 1 literami
ABCDEFGHIJKA na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalgeznik grafieczny Nr 1 do niniejszej decyzji i jej
integralng czgéé,

_ UZASADNIENIE:

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sie na wniosek zainteresowanego. Taki wniosek dia
inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wplynat do Burmistrza Miasta i Gminy Pacanéw od: PVE 236 Sp.
Z 0.0., teprezentowanegj przez Pana Damiana Bebnista, ul. Le$na 24/85, 85-676 Bydgoszez, Wniosek okre$lat
wezystkie elementy wymagane art, 52 ust. 2, ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zatem stanowil podstawe do dokonania niezbednych uzgodnien oraz ustalenia warunkéw
zabudowy o zakresie wymaganym art, 534 w zwiazku z art. 64 ww. ustawy.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszezgeiu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkdéw zabudowy oraz o przystigujacych im
uprawnieniach zkiérych mogly korzystaé bez ograniczef. W trakcie prowadzonego postepowania
administracyjnego nie wplynely uwagi, zastrzezenia, wnioski.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiotowa decyzja zostala podjeta po uprzednim uzyskaniu uzgodnief z wlasciwymi organami wymienionymi
w art, 53 ust, 4 tej ustawy t. j.;

1. Regionalnym Dyrektorem Srodowiska w Kielcach w zakresie warto§ci przyrodniczych terenu — uzgodnienie
uznano za dokonane zgodnie z art. 53, ust.5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Dyrektorem Zarzqdu Zlewni w Sandomierzu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawach
ochrony meliéracji wodnych — uzgodnienie zgodnie z art. 53, ust.5 ustawy o-planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyin. =

3. Starosta Buskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leénych oraz mehoracp wodnych — Postanowienie:
RIL.O.6123.4.2023 z dn. 09.01.2023 r.;

4, Starcsta Buskim w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — Postanowienie:
RLO.644,02.2023 z dn. 13.01.2023 r.;

5. Dyrekiorem RZGW w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktory Decyzja znak:
KP.RPP.611.1.2023.N8 7 dnia 12.01.2023 r. uzgodnil projekt decyzji dla inwestyeji opisane{ w osnowie,
jednoczesnie okreflajac warunki i wymagania dla planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu. W
zwigzku z wystepowaniem terenu objetego decyzja na obszarach szezegélnego zasroienia powodzia
ogniwa fotowoltaiczne, falowniki oraz stacje transformatorowe naleiv montowaé min. 0.3 m powyzej
rzednej wody Q1%, t. j. na dzialce 971, min. na rzednej 163,9 m n.p.m., za§ na dzialee nr 1029 min, na

rzednej 164.1 m n.p.m. Jednoczesnie organ uzgadniajacy podniosl, ze decvzja ta nie zwalnia z obowigzku
uzyskania innych stosownych decyzji, uzgodnien i opinii wymaganych odrebnymi przepisami.

6. Urzedem Marszalkowskim Wojewddzewa Swigtokrayskiego Oddzial Geologii, 25-516 Kielce, al. TX Wiekéw
Kielc 3 — w odniesieniu do udokumentowanych ztz kopalin i wéd podziemnych - uzgodmeme uznano za
dokonane zgodnie z art. 53, ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7. Burmistrzem Miasta i Gminy Pacanéw - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowege —
Postanowienie: IGPM.7230.6.2023 z dn. 17.01.2023 1.

Stosownie do postanowien art. 53 ust. 4 pkt. 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowiazujacych od dnia 22 wrzesnia 2004 r. przedsiewziccie inwestycyjne objete decyzja nie wymaga uzgodnienia
z Wojewoda Sw1¢tokrzysk1m Zarzadem Wojewddztwa i Zarzadem Powiatu, w zakresie zadafi samorzadowych
irzadowych, stuzacych realizacji celow pubhcznych o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3, bowiem teren
przewidziany pod jego realizacjg nie znajduje sie w zasiggu tereny przeznaczonego na te cele w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Pacanéw, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r. Rozstrzygniecie
objete niniejsza decyzja podjgto, po uprzednim dokonaniu analizy o ktérej mowa w art. 53 ust, 3 przytoczonej na
wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Jak zaznaczono na wstepie. zgodnie z art. 61 ust. 3 postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o plapowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przedmiotowej sprawie nie maja zastosowania przepisy
ust 1 i 2 tegoz art. 61, warunkujacych ustalenie warunkéw zabudowy od spelnienia wymogu w zakresie
kontynuacji funkeji. cech zabudowy, linii zabudowy i dostepnoéci terenowei do drogi publiczne]. Brak jest
zaten uzasadnienia do wyznaczania obszaru analizowanego na podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Analize
ograniczong do czedci tekstowe. Wynika z niej, iz przedsigwriecie inwestycyjne objete decyzja spehnia lacznie
warunki, oktérych mowa wart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem:

a) stanowi instalacj¢ odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art, 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (t. j. Dz. U. z 2022 1., poz. 1378 ze zm.), dla ktérej nie stosuje sie przepiséw
ust. 1 pkt. 112 ww. ustawy, w zakresie kontynuacji funkeji 1 dostgpnoéci do drogi publiczne;;

b) istnigjace i projektowane uzbrojenie terenu umozliwia preytaczenie przedsiewzigcia do elementéw infrastruktury
technicznej na warunkach whasciwych zarzadcdw, w zakresie pwarantujacym prawidlowe jego funkcjonowanie;

c) spehia wymogi ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (t. j J. Dz. U. 2021 r., poz.
1326 ze zm.), gdyz obejmuje powierzchnie gruntu IV klasy bonitacyjnej, dla ktérego nie jest wymagana zgoda

na przeznaczenie na cele nierolnicze;

d) nie narusza wymogéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych:

e) nie znajduje sig w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
oktérej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

—  strefy kontrolowanse]j wyznaczone] po obu stronach gazociagu;

—  strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Dokonujac oceny zgodnodci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi uwzgledniono réwaies
postanowienia art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdry
zapewnia kazdemu, kic ma tytut prawny do gruntu, prawo swobodnego jego zagospodarowania, ktdre moze byd
ograniczone tylko przez ustawe i zasady wspotiycia spolecznego. Oznacza to, 7e zasada jest prawo wiasciciela do
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korzystania zgruntu bedacego jego wilasnoscia -i-tym samym prawo swobodnego jego zagospodarowania,
a ograticzenie tego uprawnienia (jako wyjatek) moga wynikaé z ustaw i zasad wspélzycia spolecznego.

Jak wykazano wyzej w sprawic objetej niniejsza decyzja, taka okoliczno$¢ nie zachodzi,

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 w-zwiazku z art. 64, stanowiacym, Ze nie mozna odmowic
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnrymi,
orzeklem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE:

1. Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawezego w Kieleach, AL IX
Wiekow ICiele 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pacanéw, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. Strona po dorgezeniv decyzjl, w trakeie biegu powyzszego terminu, moze zrzec sig prawa do
whniesienia odwolania. Zrzeczenia nalezy dokonaé wobec Burmistrza Miasta i Gminy Pacanéw. Po zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,
Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania przez wszystkie strony powoduje, ze sprawa nie bedzie mogla zostac
rozpoznana przez organ odwolawezy, a takie Ze nie bedzie dopuszczalna skarga do sadu administracyjnego na
decyzje wydang w sprawie,

2. Burmistrz Miasta i Gminy Pacandéw w drodze decyzji, stwierdza wygasnigeie decyzji o warunkach zabudowy w trybie
arf. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, jezeli:

s inny wnioskodawca zlozyl stosowne zgloszenie budowy cbiektu budowlanego lub robét budowlanych, lub
uzyskat pozwolenie na budowe, na teren objety niniejsza decyzja,

s organ, do ktdrego skicrowano zgloszenie, wniesie sprzeciw w drodze decyzji, a wejdzie w Zycie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wejdzie w Zycie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w obu przypadkach zustaleniami ktérego beds sprzeczne
warunki okreslone w tej decyzji.

3. Realizacja warunkéw ustalonych w niniejszej decyzjl nastepuje na zasadach okre§lonych wustawie — Prawo
Budowlane., Qcena mozliwoéci realizacjii przedmioctowego przedsigwzigeia nalezy do kompetencii organu
administracji architektoniczno-budowlang;.

4, Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy zalaczy¢ dokumenty wymagane przepisami ustawy — Prawo
budowlane wraz z opiniami i uzgodnieniami.

5. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t j. Dz. U, z 2022 r., poz. 503 ze
zim.), wprzypadku niewydania przez wiaSciwy organ decyzjii w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycii celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia zloZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, karg plenigzng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszezyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktéry
wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.
Przepis art. 51 ust. 2 stosuje sig odpowiednio do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, z zastrzezeniem

przekroczenia termindw, o ktorych mowa w art, 64 ust. 1 ww, ustawy.

6. Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U, 22021 1.,
poz. 1326 ze zm.) wylaczenie z produkeji rolnej uzytkdw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i
organicznego zaliczonych do klas I, I, IIT, IIT a i b oraz uzytkdw rolnych klas IV, IV ai b, V i VI wytworzonych
z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntdw le$nych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — moze nastapié po wydaniu decyzji zezwalajacej na takie wylaczenie, ktéra w
przypadku wystepowania jednego z wymienionych gruntdw w zasiggu terenu objetego decyzia, nalezy dotaczy¢ do
wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

7. W my$l art. 55 u o p. 1 z. p., warunki zabudowy, ustalone w niniejszej decyzji wiaza organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowg, w tym sensie, ze nie moze on wydaé pozwolenia w tym zakresie w odniesieniu do terenu,
ktory nie zostal objgty decyzja i nie moie wylkraczaé poza warunki nia okreélone,

8. Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéei 1 uprawnien oséb trzecich (art. 63, ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym).

9. Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszezenie o zwrot nakdadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji o warunkach —abudowy zostal opracowany prses: mgr ini. arch. kraj., ini. arch. Paula Zdybiowska—Piec, posiadaiged
fwalifikacie do wykomywania zawodu urbanisiy na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i sagospodarowaniu

proestroennym.
mgré i

ird
Paule Zdyblowska-Plec
el pnum'zciybiowsmagmﬁ.c@m .
tet, (48) 784 69 54 14
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Otrgymmig:—-

I, Waioshodawen prees peinomocnika,

2 srrbhy wg odrebnego wykazu (wypisu) w aktach sprawy,
3. ad-IGPM

Apleczgc imienna { podpi asoby upowationei
do wydaria decyzji/

Pobrano oplate skarbowd zgodiie z Usiowg z dnia 16 listopoda 2006 r.
0 oplacic skarbowef (Dz, U, z 2020y, poz, 1546 z podiiejszymi zmioneani)
w kwocie: pefrotocitictvo 17 5., oplata za wr 598 zi

wplata na r-k bankowy Gminy Peacancw z dwia 08.11.2022 r. Ni- 828517000 70040040001 720073

UWAGA: Klauzula informacyjna dotyczaca ochrony oséb fizveznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych zwana dalej ,,RODO* — ponizej, oraz na stronach; htip://ug.pacanow.pl/obowi% C4%85z¢k-

informacyiny,3,59,59,p.htm}
http:/bip.pacanow.pl/page.php?kat_id=6&id=828&parent id=828

KLAUZULA INFORMACYJNA - RODO

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowyeh i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L. z 2016r. Nr 119, 5.1 ze
zm.) - dalej: ,,RODQ” informuje, ze:

1. Administratorem Paristwa danych jest Urzad Miasta i Gminy w Pacanowie, adres: ul. Rynek 15, 28-133
Pacandw, telefon kontaktowy: 41 376 54 03, adres e-mail: ug@pacanow. p

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Pafistwo kontaktowaé we wazystkich
sprawach dotyczgcych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email; inspektor@chi24.pl
lub pisemnie na adres Adminisiratora.

3. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu prowadzenia postepowan administracyinych na podstawie
przepiséw prawa — z ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, oraz ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez w celu realizacji praw
oraz obowiazkow wynikajacych z przepiséw prawa (art. 6 ust. 1 [it. ¢ RODO).

4. Pafstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu z uwzglednieniem
okresdéw przechowywania okreslonych w przepisach szezegélnych, w tym przepisow archiwalnych.

5. Pafistwa dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym nie beda podlegaé profilowaniu.

6. Pafistwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unie
Buropejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandia).

7. W zwiazku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystuguia Pafistwu nastepujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii — z tym ze w przypadku gdy dane osobowe nie
zostaly zebrane od osoby, ktérej dane dotycza, to realizacja prawa do mformac_]l o zrédle ich pozyskania (art. 15
ust. 1 lit. g RODO) przystuguje, jezeli nie wplywa na ochrong praw i wolnoéci osoby, od ktérej dane te

pozyskano;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

¢) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa),
w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, Ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia
¢ ochrenie danych osobowych (RODO);

8. Podanie przez Paistwa danych osobowych jest obowigzkowe. Nieprzekazanic danych skutkowaé bedzie
brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

9. Panstwa dane moga zosta¢ przekazane podmiotom zewngtrznym na podstawie umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych, a takze podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw
prawa.
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Zodgeznik Nr 2
do decyzji i
Burmistrza Miasta § Gminy Pacanéw
ustalajgcef warunki zabudowy
zhak: IGPM.6730.28.2022,2023

ANALJIZA 1 WYNIKI ANALIZY

okreslajgce wymagania w zakresie cech zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujacego nieruchomosei
potozone w miejscowosei Slupia, obreb: 0018 Stupia, oznaczone w ewidencji gruntéw numerami 971, 1029, 1098
oraz 1099, jednostka ewidencyjna: Pacandw — obszar wiejski, gmina Pacanéw; — cz¢$¢ opisowa.

Whioskodawca:
PVE 236 Sp. z 0.0, z siedziba: ul. Chodkiewicza 7/1 C, 85-065 Bydgoszcz.

Przedsiewziecie objete wnioskiem dotvezy:

1) Budowy farmy fotowocltaicznej o mocy do 2 MW wraz z fowarzyszacymi elementami infrastrukiury
zwigzanymi z budowa 1 eksploatacja modutdw fotowoltaicznych,

O zakresie programowym inwestycji obejmujgcynt:

e [lektrownig fotowoltaiczng o fgcznef moey do 2 MW i wysokosci konstrukeji do 4,0 m (montaz ogniw na
konstrukcji stalowej, posadowionej w gruncie, o orientacji poludniowej, pod kgtem 15 do 40 stopni);

e Falowniki (inwertery) — do 20 sztuk;
Stacfe ifransformatorowe SN/nN 15/04 KV — do 2 szt, o powierzchni do 200 m? kaida {wraz
z fransformatorami, magazynami energii ovaz rozdzielniami elekirycznymi | osprzetem  elekiryczrym
gwarantujgcym prawidiowe funkcjonowanie instalacyi);
Instalacje monitorujgeq ilosé wyprodukowanef energii oraz prace elektrowni slonecznej,

s Towarzyszqeq infrastrukiure techniczng (przewody elekiryczne wnisko- i Srednionapigciowe, sied
teletechniczng i telekomunikacying, instalacje odgromowe, przepigciowe oraz przetezeniowe);

o Ogrodzenie, ofwietlenie, system monitoringu wizyjnego, ziazdy z drée, drogi dojazdowe/wewnetrzne ovaz
Place manewrowe.

Zgodnie z §2 pkt. 1, lit. ,,h” rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniv lokalizacji inwestycji celu publicznege oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U, z 2003 r., nr 164 poz. 1589), pod wzgledem rodzaju zabudowy,
przedsigwziecie objete decyzja posiada funkcjg zaliczana do obiektéw infrastruktury technicznej
0 charakterze nie przesylowym, lecz produkujgeym energie elektryczng ze Zriédet odnawialnych.

W zwigzlcu z powyzszym, zgodnie art. 61 ust. 3 postanowien ustawy z dnja 27 marca 2003 r. o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym w przedmiotowej sprawie nie maja zastosowania przepisy ust 1 i 2 tepoz art. 61,
warunkujacych ustalenie warunkdéw zabudowy od spelnienia wymogu w_zakresie kontynuacii funkeii, cech
zabudowy, linii zabudowy i dostepnosei terenowe] do drogi publicznei.

Dla terenu migjscowodci Slupia, w zasiggu ktdrego polozona jest dziatka objeta wnioskiem, brak jest
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W zwiazku z czym, zmiana zagospodarowania teremu,
polegajaca na realizacji przedsiswziceia inwestycyjnege ohjetego wnioskiem, wymaga ustalenia w drodze decyzji
warunkow zabudowy, o ktdrych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym. '

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia warunkdéw
okreslonych w art. 61 ust.1-6 ww. ustawy. Stanowia one, ze wydanie decyziji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkédw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreflenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow,
cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania teremu, w tym gabarytéw i formy architekionicznej
obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
inielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzanin migjscowych planéw, ktére utracily moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6} zamicrzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
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—  w stosunku do ktérego-decyzjg o ustaleniu lokalizaci strategiczne; inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o kibrej mowa w art.=3 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 20135 r. oprzygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycjl w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. 22021 1, pez. 428, 784 1 922), ustanowwny zostal zakaz,
o ktorym mowa w art: 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; :

—  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

~  strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z postanowieniami art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 tej ustawy w postepowaniu zmierzajacym do
jef wydania dokonuje sie analizy w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jegoe zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sig realizacje inwestycji. Analiza ta wykonywana jest w formie tekstowej i graficzne;.

Sposdb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagafi dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu okreéla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,,w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie z §3 ww. rozporzadzenia w celu ustalenia
wymagan dla projektowanej zabudowy wokoét dzialki, ktérej wniosek dotyeczy wyznacza si¢ obszar
analizowany, ktérego zasu;g wynosi nie mniej, niz trzykrotng szerokos$é frontu dzialki, nie mniej jednak niz
50,0 m.

Jak zaznaczono na wstepie, rgodnie z art. 61 ust. 3 posianowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przedmiotowej sprawie nie maja zastosowania przepisy
ust 1 i 2 tegoz art. 61, warunkujacych ustalenie warunkéw zabudowy od spelnienia wymogu w zakresie
Kkontynuacji funkeji, cech zabudowy, linii zabudowy i dostepnosei terenowej do drogi publicznej.

Przewidziane w ww. art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwolnienie od
zasady dobrego sasiedztwa, ze swej istoty 1 celu, nie powinno naruszad zastanej funkceji w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na gruncie przywolanej ustawy nie wystepuje jednak legalna definicja ,urzadzenia
infrastrukiury technicznej”. W zalozeniu ustawodawcy, obiekty infrastruktury technicznej majg réwniez pehié role
towarzyszaca dotychczasowemu przeznaczeniu teremu na obszarze analizowanym oraz poza obszarem
analizowanym, a zatem role wspierajaca i stuzebng wobec mieszkaniowe] czy przemystowej, np. poprzez
dostarczanie wody, gazu czy wlasnie pradu. W zamysle ustawodawcy urzadzenia te nie majg zatem wplywaé na to,
czy bedzie zachowana dotychczasowa funkcja w obszarze analizowanym, czy tez nie. Wskazane w art. 61 ust. 3 tgj
samej ustawy wyjatki, od reguly badania zachowania zasady ,dobrego sasiedztwa” w postaci urzadzen
infrastruktury technicznej, musza odnosié sie do szezegdlnych rodzajoéw obiektow budowlanych. Obiekty
budowlane to m.in. budowle stanowigce calo$é techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzadzeniami. Przez
budowle nalezy zad rozumieé , kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury [...]
a takze czesci budowlane urzadzed technicznyceh [...] jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw
skladajacych sig na calodé uzytkowa” — vide: art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz.
U, z 2021 r, poz. 2351 ze zm,), Powyzsze regulacje porwalaja zatem na stwierdzenie, ze inwestycja polegajaca na
budowic naziemnej instalacji fotowoltaiczne] to urzadzeoie infrastruktury technicznej stanowiace obiekty
budowlane bedace budowlami stanowiace caloéé techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzadzeniami.

Brak jest zatem uzasadnienia do wyznaczania obszaru analizowanego na podstawie §3 rozporzadzenia Minisira
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, ,,w sprawie sposobu ustalania wymagafl dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego™, Analize
ograniczono do czedei tekstowej,

Wynika z niej, iz przedsigwzigcie inwestycyjne objete decyzja speinia ¥acznie warunki, o ktdérych mowa w art.
61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bowiem:
a) stanowi instalacje odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.

o odnawialnych Zrodtach energii (t. j. Dz U. z 2022 r., poz. 1378 ze zm.), dla ktdrej nie stosuje sie przepis6w
ust. 1 pkt. 112 ww, ustawy, w zakresie kontynuacji funkeji i dostgpnodei do drogi publicznej;

b) istniejgee i projektowane uzbrojenie terenu umozliwia przylaczenie przedsiewzigcia do elementdw infrastruktury

technicznej na warunkach whasctwych zarzadcdw, w zakresie gwarantujagcym prawidtowe jego funkcjonowanie;

c) spetnia wymogi ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t. j. Dz. U. 2021 r., poz.
1326 ze zm.), gdyz obejmuje powierzchnig gruntu IV klasy bonitacyjnej, dla ktérego nie jest wymagana zgoda

na przeznaczenie na cele nierolnicze;

d) nie narusza wymogdw wynikajacych z przepisdw odrebnych;

¢} nie znajduje sig w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktore] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 1. poz, 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

—  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagn,

—  strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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Na tej podstawie moZna jednoznacznie stwierdzi¢, Ze wyniki niniejszej analizy wykazaly, ze
przedsiewzigeie objete wnieskiem moze byé przedmiotem ustalenia warunkéw zabudowy, bez naruszania
ladu przestrzennego przy réwnoczesnym spefnienin wymogoéw wynikajacych z przepiséw szczegélnych.

Moze by€ zatem przedmiotem ustalenia warunkéw zabudowy. .
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