UCHWALA NR XXI/111/16
RADY GMINY PACANOW

z dnia 5 lutego 2016 1.

w sprawie okreSlenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz
wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1, art. 42, art. 48 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca
1990r, o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515 z po6zn.zm.), art. 11,art.13,art..24, art. 25 ust. 1 1
2, art. 34 ust. 112, art. 35 ust. 2, art. 37 ust. 2,3,4, art.68 ust.1,art.70 ust.4,art.73 ust.314 art. 98 ust 11 3, art.
105, art. 109, art. 112 ust, 11 3, art. 113, art. 114, art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U, z 2015r, poz, 1774 ze zmianami) Rada Gminy Pacanéw uchwala co nastepuje:

I. Postanowienia ogolne.

§ 1. Uchwala okres$la zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) nieruchomos$ci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czg¢sciami sktadowymi, z
wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot wiasnosci,

2) gminnym zasobie nieruchomosci - nalezy rozumie¢ nieruchomosci gruntowe stanowigce wtasnos¢ Gminy
nie oddane w uzytkowanie wieczyste lub w trwaty zarzad, a takze nie obcigzone prawem uzytkowania,

3) celach publicznych - nalezy rozumie¢ zadania wiasne Gminy stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty w sprawach:

- wydzielania gruntéw pod budowe drég publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego,

- budowy i utrzymywania ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow,
pary, gazoéw i energii elektrycznej a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen,

-budowy 1 utrzymywania publicznych urzadzen shuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesyltania i oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadow,

- gminnego budownictwa mieszkaniowego,

- budowy oraz utrzymywania obiektow i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska, zbiornikow i innych
urzadzen wodnych shuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzadzen melioracji wodnych, a takze obiektow ochrony
przeciwpozarowej bedacych wlasnoscig Gminy,

- ochrony nieruchomo$ci stanowigcych dobra kultury, bibliotek gminnych 1 innych placowek
upowszechniania kultury, kultury fizycznej i turystyki, terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

- budowy 1 utrzymywania pomieszczen dla urzedu, gminnych: organow wiadzy, administracji, szkot
publicznych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli, publicznych domoéw
opieki spotecznej, publicznych placowek opiekunczo-wychowawczych,

- porzadku publicznego i1 bezpieczenstwa obywateli,
- zaktadania i utrzymywania cmentarzy gminnych,
- zaktadania targowisk i hal targowych,
- zieleni gminnej i zadrzewien,
- innych zleconych gminie przepisami ustaw,
4) Gminie - nalezy rozumie¢ Gmin¢ Pacanow.

II. Zasady nabywania nieruchomosci gruntowych.

Id: BIE3A320-2F4F-41A5-B791-FE158236D56B. Podpisany Strona 1



§ 3. Podstawg tworzenia gminnego zasobu nieruchomos$ci jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

§ 4. Nabywanie nieruchomosci na wlasno$s¢ Gminy, na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej
dzialalno$ci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z
tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacj¢ innych celow publicznych moze
odbywac si¢ na podstawie:

- umow cywilnoprawnych,

- jako skutek podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela nieruchomosci,
- w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,

- wykonania prawa pierwokupu,

- w wyniku wywlaszczenia.

§ 5. Warunki nabycia nieruchomos$ci na wlasno$¢ Gminy na podstawie umowy cywilnoprawnej ustala si¢ w
drodze rokowan. Rokowania prowadzi Wojt Gminy osobiscie lub osoba imiennie przez niego upowazniona. Z
rokowan sporzadza sie protokol, ktory powinien zawierac:

- dane personalne o0sob dziatajacych na rzecz Gminy,
- dane personalne dotyczace zbywcy,

- oznaczenie nieruchomos$ci wedlug ewidencji gruntow, stan prawny nieruchomos$ci oraz numer ksiegi
wieczystej dla niej urzadzone;,

- okreslenie celu, w jakim ma by¢ nabyta nieruchomos$¢ na rzecz Gminy,

- przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
- ustalong ceng nabycia nieruchomosci,

- warunki zaptaty tacznie z kosztami nabycia,

§ 6. 1. Ustalenia ceny nabycia nieruchomos$ci nalezy dokonywaé z uwzglednieniem cen wolnorynkowych
dla tego rodzaju nieruchomosci przy zachowaniu zasad, ze:

- strony rokowan dziatajg od siebie niezaleznie,
- uplywa czas niezbedny do wynegocjowania warunkow,
- strony maja stanowczy zamiar zawarcia umowy.

2. Jesli cena nieruchomosci podana przez zbywce znacznie przewyzsza cene wolnorynkowa w obrocie tego
rodzaju nieruchomos$ciami, prowadzacy rokowania zleca rzeczoznawcy majgtkowemu okres$lenie wartosci
nieruchomosci. Opinia rzeczoznawcy majatkowego stanowi zalacznik do protokotu rokowan.

§ 7. Protokdt rokowan wraz z dokumentacja techniczno-prawna stanowi podstawe sporzadzenia umowy
przeniesienia wlasnosci w formie aktu notarialnego.

§ 8. Nabycie nieruchomosci, ktorej podziat dokonany zostal na wniosek jej wilasciciela nastepuje na
podstawie decyzji wdjta z mocy prawa, a przy ustalaniu i wyplacie odszkodowania maja zastosowanie
postanowienia § 6 niniejszej uchwaly.

§ 9. Nabycie nieruchomosci w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nastepuje na podstawie odrebnej
uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci z mocy prawa.

§ 10. Nabycie nieruchomosci w wyniku wykonania prawa pierwokupu moze nastapi¢ zgodnie z art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 11. Nabycie nieruchomosci w drodze wywlaszczenia moze nastapi¢ wytacznie wtedy gdy cele publiczne
nie moga by¢ inaczej zrealizowane i wynika to z rokowan, o ktérych mowaw § 51 § 6.

II1. Zasady zbywania, dzierzawy i najmu nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
Gminy.

§ 12. Wojt Gminy przeznacza do zbycia nieruchomosci, jezeli sa zbedne dla realizacji celéw publicznych i
zaspokojenia zbiorowych potrzeb mieszkancow Gminy, a takze gdy przemawia za tym stuszny interes
ekonomiczny Gminy.
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§ 13. Wojt Gminy sporzadza wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do sprzedazy, do oddania
w uzytkowanie wieczyste, w dzierzawe lub najem i podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w miejscowym Urzedzie Gminy na okres 21 dni, w sotectwach na terenie ktérych
nieruchomos¢ si¢ znajduje , na stronie internetowej Urzedu Gminy, a ponadto informacje o wywieszeniu
tego wykazu oglasza w prasie lokalne;j.

§ 14. Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste,
dzierzawe lub najem powinien zawiera¢ informacje okreslone w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 15. Sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé
Gminy dokonuje si¢ w drodze przetargu z zastrzezeniem przypadkow okre§lonych w art. 34 ust 1 pkt 11 2 oraz
art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ktoérych zbycie wymaga kazdorazowo podjecia
odrebnej stosownej do sytuacji uchwaly.

§ 16. Najemcow, dzierzawcow nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy wylania si¢ w drodze
przetargu z zastrzezeniem § 23 niniejszej uchwaty.

§ 17. Przetargi oglasza si¢ podajac do publicznej wiadomosci nie wczesniej niz po uptywie 6 tygodni liczac
od dnia wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste,
dzierzawe lub najem.

§ 18. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢: informacje zamieszczone o wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem, czas, miejsce i warunki
przetargu.

§ 19. Warunki przetargu nalezy okresla¢ wedlug nast¢pujacych zasad:
1) wadium wynosi 10 % ceny wywotawczej lub wywotawczej stawki czynszu
2) postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej

3) nieruchomosci nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu obnizajac cen¢ o nie
wiecej niz 50 % ceny wywolawczej z pierwszego przetargu

4) nieruchomosci nie wydzierzawione, nie oddane w najem w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego
przetargu obnizajgc stawke czynszu o nie wigcej niz 20 % ceny wywolawczej.

§ 20. Do przeprowadzenia przetargu Wojt Gminy powotuje komisje przetargowa w skladzie co najmniej 3
0s0b.

§ 21. Nieruchomosci nie sprzedane, nie oddane w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe¢ lub najem w drugim
przetargu, moga by¢ nastgpnie zbyte w trybie bez przetargowym za cen¢ uzgodniona w rokowaniach z
nabyweca.

§ 22. W trybie bez przetargowym nieruchomos$ci mogg by¢ sprzedawane, oddawane w uzytkowanie
wieczyste, w dzierzawe lub najem po przeprowadzeniu rokowan, ktore w imieniu Gminy prowadzi Wojt
Gminy, Z rokowan sporzadza si¢ protokdt okreslajgc w nim:

- oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej i ewidencji gruntow,
- powierzchni¢ nieruchomosci,
- opis nieruchomosci,

- przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowanie przestrzennego i sposob jej
zagospodarowania,

- termin zagospodarowania nieruchomosci,
- dane nabywcy.
- warunki zbycia.

§ 23. Tryb przetargowy nie ma zastosowania w zakresie umoéw najmu zawieranych z gminnymi
jednostkami organizacyjnymi nie prowadzacymi dzialalnosci gospodarczej w sytuacjach, o ktérych mowi § 21
niniejszej uchwaty.
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§ 24. W przypadku oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste ustala si¢ okres uzytkowania 99 lat. W
wypadkach wyjatkowych, gdy cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na
dziewigcdziesiagt dziewigé lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krotszy, co najmniej jednak na lat
czterdziesci.

§ 25. Stawke procentowg pierwszej oplaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego ustala si¢ w
wysokosci 20 % ceny nieruchomosci gruntowej, z wyjatkiem przypadkow okre§lonych w przepisach
szczegOlnych,

§ 26. 1. Czynsze dzierzawy, najmu za nieruchomos$ci wydzierzawione, wynajete w trybie bez
przetargowym moga by¢ podwyzszane nie czgsciej niz co 6 miesiecy zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen i
ustug konsumpcyjnych oglaszanym w Monitorze Polskim z zachowaniem 3 miesigcznego wypowiedzenia.

2. Czynsze dzierzawy, najmu za nieruchomosci i lokale wynajete i wydzierzawione w trybie przetargowym
moga by¢ podwyzszane w sposob opisany w punkcie 1 nie wczesniej niz po uplywie 1 roku od zawarcia
umowy.

3. Klauzula o trybie podwyzszania czynszu winna by¢ podana w ogloszeniu o przetargu i zawarta w tresci
umowy.

§ 27. 1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy dzierzawy, najmu lub czynienie naktadow ulepszajacych
przedmiot dzierzawy najmu, wymagaja zgody Wojta Gminy na pi§mie. Wyrazajac zgode nalezy okresli¢ rodzaj
1 zakres prac, maksymalng wysoko$¢ naktadow podlegajacych zwrotowi oraz termin i sposdb zwrotu naktadow.
Naktady przewyzszajace te kwoty nie podlegajg zwrotowi.

2. Klauzula o zasadach rozliczenia naktadow winna by¢ zawarta w umowie.
IV. Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 28. Obcigzanie nieruchomosci nastepuje wedlug zasad przewidzianych w kodeksie cywilnym i ustawie o
ksiggach wieczystych i hipotece z tym zastrzezeniem, iz ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego O
warto$ci powyzej 50 000 ztotych wymaga zgody Rady Gminy wyrazonej w odrebnej uchwale.

§ 29. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy do sktadania corocznych sprawozdan z wykonania niniejszej uchwaty
wraz z informacjg o stanie mienia komunalnego.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pacanow,

§ 31. Traci moc uchwata Nr XXIX/158/05 Rady Gminy Pacandéw z dnia 28 stycznia 2005 w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomos$ci gruntowych oraz wydzierzawiania i najmu na
okres dluzszy niz trzy lata.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego i wehodzi w
zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Nowicki
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