Zalagcznik nr 1 do uchwaty nr  XLIV/279/13
Rady Gminy Pacanow

z dnia 23 pazdziernika 2013

»Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy w latach 2013-2018”

1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach , z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne.

1.1 lokale socjalne:
- 4 kontenery mieszkalne w tym: dwa o pow.39,7m?, jeden o pow. 13,70 m , jeden

o pow. 53,50 m’
- mieszkanie w Wojczy w budynku blizniaka o pow. 33.9m’
- trzy mieszkania w Biechowie w budynku bytego Osrodka Zdrowia o pow.77m?
53m’, 63 m’
1.2 pozostale lokale mieszkalne

- lokale w budynku Szkoty w Komorowie
lokal o pow. 40 m?
lokal o pow.44 m*

- lokale w budynku Szkoty w Wojczy
lokal 0 pow. 54 m’

- budynek oficyny zabytkowej w Wojczy
lokal 0 pow. 40 m’

-lokale w O$rodku Zdrowia w Pacanowie
lokal 0 pow.67 m’
lokal o pow.70 m’

1.3.Wydziela si¢ z zasobu mieszkaniowego lokale wynajmowane na czas okreslony
(zatrudnienia) lub zgodnie z Karta Nauczyciela
a) dla lekarzy w osrodku Zdrowia w Pacanowie
b) Dla nauczycieli i nauczycieli rencistow w budynkach szkolnych w Wojczy i
Komorowie
1.4.W przypadku braku oséb uprawnionych do korzystania z mieszkan okreslonych w
pkt.1.3 wyraza si¢ zgode na wynajmowanie w/w lokali na czas okreslony nie dtuzej
niz naczas zatrudnienia osobom zatrudnionym w jednostkach organizacyjnych Gminy
Pacanéw i Wojewodztwa Swietokrzyskiego
1.5. Adaptacja na cele mieszkaniowe:

Przewiduje si¢ dokona¢ adaptacji na cele mieszkaniowe (lokale socjalne) czgsci
budynku oficyny zabytkowej w Wojczy w miarg posiadanych srodkow.
W latach obowigzujacego programu nie planuje si¢ budowy lokali socjalnych.



2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

2.1. Budynki liczag po 40 lat i wiecej dlatego ich stan techniczny wymaga
ponoszenia znacznych kosztow remontowych. Jako podstawowy cel uwzglednia si¢
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom oraz dgzenie do utrzymania istniejgcego stanu
technicznego budynkéw. Remont oficyny w Woéjcza pozwoli zwigkszy¢ zasob
mieszkaniowy Gminy

2.2.Do zasadniczych prac remontowo - modernizacyjnych zasobow mieszkaniowych
nalezy zaliczy¢;

2.2.1.W budynku oficyny zabytkowej w Wojcza:

-remont komindw z wymiang wkladow kominowych
-remont instalacji wodociggowo - kanalizacyjnej
-ocieplenie 1 wykonanie tynku cienkowarstwowego wraz z wymiang drzwi
-remont instalacji elektrycznej
-remonty biezace / nieprzewidziane sytuacje naprawy w wyniku zdarzen losowych
-remont klatki schodowej
-wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.
2.2.2. W budynku socjalnym w Biechowie:
- modernizacja instalacji grzewczej
- wymiana pokrycia
-wymiana przytacza kanalizacyjnego
2.2.3. W budynku Osrodka Zdrowia:
- remont instalacji elektrycznej i wodociggowo- kanalizacyjnej,

2.3.Wykaz potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz naktadéw finansowych
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Pacanéw w latach 2013 - 2018

(wtys. zt)
Lp | Nazwa budynku 2013 [ 2014 2015 2016 2017 2018
1 | Budynek oficyny | 0,00 | 20,00 | 30,00 | 40,00 |20,00 | 2,00
zabytkowej w Wojczy
2. | Budynek socjalny w 0,00 | 10,00 | 10,00 |40,00 | 2,00 |2,00

Biechowie

3, | Lokale w budynku o$rodka 0,00 |0,00 10,00 | 2,00 2,00 10,00
zdrowia

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach :



3.1 Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pacanow
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych uchwatami Rady Gminy i wiasciwymi
przepisami

3.2 Nie planuje si¢ sprzedazy lokali w 2014 roku

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

4.1. Stawki czynszu miesigcznego ustala Wojt Gminy Pacanow
4.2 Miesigczne stawki czynszu nie moga przekroczy¢ 3 % wartosci odtworzeniowe;j
lokalu.

4.3 Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu.

Ip | kryterium Wartos¢
wspotczynnika

1 | Polozenie budynku - miejscowo$¢ Pacanow +0.20

2 | Potozenie lokalu w budynku
Poddasze -0,05
oficyna -0,05

3 | Ogo6lny stan techniczny budynku
a)brak kanalizacji -0,10
b)brak instalacji wodociaggowe;j -0,20
c)posiadajacg instalacje gazowa +0,10
d)posiadajace kanalizacje +0,20
e)instalacje nie wymieniane przez 30 lat -0,10
f) z instalacja centralnego ogrzewania +0,10

4 | Lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych |-0.15
przed 1939r.

5 | Cale budynki w najmie +0.50

4.4 Czynniki podane w pkt.4.3 nie dotycza czynszoéw za lokale socjalne.

4.5.Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie z gory do 10 dnia miesigca z wyjatkiem
przypadkow gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i jego forme.

4.6.Wojt Gminy moze na wniosek najemcy o niskich dochodach stosowac¢ obnizki

czynszu w wysokosci nie wyzszej niz 80 %.

4.7. Obnizki takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych $redni dochod miesigczny na
jednego cztonka rodziny nie przekracza 400 zt.

4.8.W¢jt Gminy okresli w drodze zarzadzenia szczegdtowy tryb postgpowania w sprawie
udzielenia obnizek czynszu.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

5.1. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy prowadzony jest zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomos$ciami, oraz ustaw o wtasnosci lokali. Zarzad mieszkaniowym
zasobem gminy wykonywany jest przez Wojta Gminy.

5.2.W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i



zasadach zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Pacanéw

6.1.Jako uzasadnione zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
przyjmuje si¢ wpltywy z czynszéw ,z budzetu Gminy oraz zrodet pozabudzetowych.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w

sklad

inwestycyjne

mieszkaniowego zasobu gminy,
wspolnymi, ktorych gmina jest

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach w tys. zt

koszty

zarzadu nieruchomos$ciami
jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

2014 2015 2016 2017 2018
Koszty  biezacej 8,00 8,00 8,00 10,00 10,00
eksploatacji
Koszty remontoéw 30,00 50,00 82,00 24,00 14,00
1 modernizacji
Koszty  zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki
inwestycyjne
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 38,00 58,00 90,00 34,00 24,00

Na koszty biezacej eksploatacji skladajg si¢ m.in.

-koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali 1

instalacji

- koszty konserwacji i drobnych remontow

- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym ( koszt obstugi pieca c.0).

8. . Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem

Gminy.

Przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci zamiany lokali/tj
zapewnienia lokalu zastgpczego /na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji./
Konieczne prace prowadzone sa poprzez okresowe wylaczanie czgsci remontowanego
lokalu z uzywania.




